Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

9 wrzesnia 2024r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Projekt Lizbonska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k z
siedzibg w Warszawie, KRS nr 0000717967

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres Adres lokalu sprzedazy: ul. Lizboniska 1 (skrzyzowanie ulic

Lizbonskiej / Saskiej); 03-969 Warszawa

Adres siedziby:
ul. Chocimska 14a lok.8, 00-791 Warszawa

Uwaga! W siedzibie Spoétki nie jest prowadzona Sprzedaz
Przedsiewziecia. Prosze kierowac¢ sie do biura sprzedazy
Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres

punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéow
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany

5213812954

REGON, o ile taki posiada
369454927

Numer telefonu

22 302 02 02

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@lizbonska.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.lizbonska.pl — strona internetowa dla Przedsiewziecia
Deweloperskiego ,,Projekt Lizbonska”.
www.grupolar.pl - strona internetowa Dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)




Adres

ul. Jana Olbrachta 126 (Bliskie Bemowo)

Data rozpoczgcia

| Etap — 30.05.2017 r.
Il Etap — 22.02.2018 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

| Etap — 25.09.2018 r.
Il Etap — 17.06.2019 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Gréjecka 216 (Gréjecka 216)

Data rozpoczgcia

| Etap — 29.06.2016 r.
Il Etap — 31.05.2017 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

| Etap — 23.11.2017 r.
Il Etap — 10.10.2018 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Racjonalizacji 1 i 3 (Mokosfera)

Adres

. 04.02.2019r.
Data rozpoczegcia
Data wydania decyzji 28.12.2020 r.
o pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

Projektowane adresy budynkéw: Warszawa, ul. Urugwajska 2
(budynek A), ul. Lizboniska 1 (budynek B), ul. Lizbonska 3 (budynek
C), ul. Lizbonska 5 (budynek D);

Obecnie jest to dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym 2, obreb
ewidencyjny 3-01-17, o powierzchni 8.748,00 m2, o adresie:
Warszawa, dzielnica Praga Potudnie, ul. Lizbonskanr1,nr3inr5
oraz ul. Urugwajska nr 2, (,,Nieruchomos¢”),

W ramach przedsiewziecia deweloperskiego ,,Projekt Lizbonska”
(dalej takze jako ,,Przedsiewziecie Deweloperskie”) na Nieruchomosci
zrealizowana zostanie przez Dewelopera inwestycja obejmujaca 4

43 Cze$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrzeénia 2023 .

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.




(cztery) budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami w parterze, w
tym jednym lokalem o przeznaczeniu pod ustugi publiczne / cele
statutowe m.st. Warszawy/ i garaz podziemny, ktore to budynki
tworzy¢ beda catos¢ architektoniczno — budowlana.

Granice Nieruchomosci zaznaczone s na Zataczniku nr 3 do
Prospektu Informacyjnego

Nr ksiggi wieczystej Kw nr WA6M/00303678/6 prowadzona przez Sad Rejonowy dla
Warszawy Mokotowa w Warszawie, XV Wydzial Ksiag Wieczystych

Istniejgce obcigzenia hipoteczne w dziale IV prowadzonej dla Nieruchomosci Kw nr WA6M/00303678/6
nieruchomosci lub wnioski o wpis  |znajduje sie:

w dziale czwartym ksiggi wieczystej |« wpis dotyczacy hipoteki umownej: suma 185.591.986,50 zt —
ustanowionej na rzecz Banku finansujacego realizacje
Przedsiewziecia Deweloperskiego;

» dwa roszczenia o ustanowienie hipotek umownych, na
nieruchomosciach lokalowych o numerach wymienionych w tych
wpisach, w budynku przy ul. Lizbonskiej 3 w Warszawie, ktére to
lokale zostang wyodrebnione z Nieruchomosci na rzecz oséb
wskazanych w tych wpisach;

* wzmianka o wniosku o sygnaturze DZ. KW./ WA6M / 19837 /24 /2 -
2024-06-24, 08:47:09 - wyreslenie hipoteki umownej w wys.
185.591.986,50 zt — ustanowionej na rzecz Banku finansujacego
realizacje Przedsiewziecia Deweloperskiego

W przypadku braku ksiggi NIE DOTYCZY
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
istniejgcych potozonych terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
i inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji
objetym przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego
inwestycyjnym

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

NIE DOTYCZY

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Maksymalna powierzchnia zabudowy

NIE DOTYCZY

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

Minimalna liczba miejsc do parkowania

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

NIE DOTYCZY

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Maksymalna powierzchnia zabudowy

NIE DOTYCZY

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.
> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



Minimalna liczba miejsc do parkowania

NIE DOTYCZY

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy NIE DOTYCZY
i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegodlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa NIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkoéw

oraz dobr kultury wspodtczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych NIE DOTYCZY
terenow lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi NIE DOTYCZY
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi NIE DOTYCZY
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigeciem

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

PATRZ ZALACZNIK 3

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

PATRZ ZALACZNIK 3




deweloperskim lub zadaniem decyzjach o srodowiskowych PATRZ ZALACZNIK 3
inwestycyjnym®, zawarte w: uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego PATRZ ZALACZNIK 3

uzytkowania
miejscowych planach odbudowy PATRZ ZALACZNIK 3
mapach zagrozenia powodziowego PATRZ ZALACZNIK 3

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje PATRZ ZALACZNIK 3
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii PATRZ ZALACZNIK 3

kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacjg PATRZ ZALACZNIK 3
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg PATRZ ZALACZNIK 3
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji [PATRZ ZALACZNIK 3
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji PATRZ ZALACZNIK 3
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej |PATRZ ZALACZNIK 3
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji [PATRZ ZALACZNIK 3
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje PATRZ ZALACZNIK 3
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji PATRZ ZALACZNIK 3
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji PATRZ ZALACZNIK 3
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Czy jest pozwolenie na budowe

tak* aie™
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak™ nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Ostateczna decyzja Prezydenta m.st. Warszawy nr 87/PRD/2022
wydana na rzecz Dewelopera dnia 5 maja 2022 roku, znak: AM-
AN.6740.134.2021.MCI (13.MCI), zatwierdzajgca projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany oraz
udzielajgca pozwolenia na budowe, a takze na podstawie ostatecznej
decyzji Prezydenta m.st. Warszawy nr 94/AM/PPD/PB/2024/Z wydanej
na rzecz Dewelopera dnia 18 kwietnia 2024 roku, znak: AM-
AN.6740.10.2024.MCI (8.MCI), zmieniajaca decyzje Prezydenta m.st.
Warszawy nr 87/PRD/2022.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

28 czerwca 2024 r.

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

14 maja 2024 r

Planowany termin rozpoczg¢cia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych Przedsiewziecia Deweloperskiego
nastapito w dniu 08.11.2022 roku.

Zakonczenie prac budowlanych Przedsiewziecia Deweloperskiego
jest planowane na dzien 31.07.2024 roku.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 4 budynki: — Budynek A, Budynek
B, Budynek C oraz Budynek D
realizowane przez Dewelopera w
ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego na
Nieruchomosci, przy czym:1)
Budynek A, o projektowanym
adresie ul. Urugwajska 2 jest to
budynek mieszkalny
wielorodzinny z ustugami, ktéry
sktadac sie bedzie z:

a) 5 kondygnacji naziemnych

b) 1 kondygnacji podziemnej,

c) 64 lokali mieszkalnych,

d) 12 lokali ustugowych.

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




2) Budynek B, o projektowanym
adresie ul. Lizbonska 1, jest to
budynek mieszkalny
wielorodzinny z ustugami, ktory
sktada¢ sie bedzie z:

a) 6 kondygnacji naziemnych,
b) 1 kondygnacji podziemnej,
c) 47 lokali mieszkalnych,

d) 2 lokali ustugowych.

3) Budynek C, o projektowanym
adresie ul. Lizbonska 3, jest to
budynek mieszkalny
wielorodzinny, ktory skladac sie
bedzie z:

a) 6 kondygnacji naziemnych,
b) 1 kondygnacji podziemnej,

c) 49 lokali mieszkalnych.

4) Budynek D, o projektowanym
adresie ul. Lizbonska 5, jest to
budynek mieszkalny
wielorodzinny z ustugami, ktéry
sktada¢ sie bedzie z:

a) 6 kondygnacji naziemnych,
b) 1 kondygnaciji podziemnej,

c) 39 lokali mieszkalnych,

d) 1 lokalu ustugowego.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp migdzy budynkami)

Rozmieszczenie budynkéow
prezentuje plan
zagospodarowania terenu —
Zatacznik nr 3 do Prospektu
Informacyjnego.

Odlegtosé migedzy budynkiem B i
C oraz C i D wynosi po okoto
21,73 m, odlegtos¢ miedzy
budynkiem A i budynkami B, C, D
wynosi okoto 14,85 m. Odlegosci
miedzy budynkami wskazano na
Zataczniku nr 3 do Prospektu
Informacyjnego.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu zostanie dokonany zgodnie z
zasadami obmiaru powierzchni okreslonymi w rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego (t. j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1679).
Powierzchnia Lokalu zostanie ustalona na podstawie pomiaréow
powykonawczych zgodnie z zasadami obmiaru powierzchni
okreslonymi w polskiej normie 9836:2015-12.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych
— kredyt, srodki wtasne, inne

Co najmniej 25 % - srodki wiasne;
pozostata czes¢ — kredyt lub
srodki pochodzace z wplat
klientow.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Deweloper na realizacje
Przedsiewziecia Deweloperskiego
»Projekt Lizbonska” moze




zaciggac kredyty i pozyczki
bankowe oraz ustanawia¢ w
zwigzku z tym na rzecz bankow
udzielajgcych powyzsze kredyty i
pozyczki przewidziane prawem
zabezpieczenia, aw
szczegolnosci obcigzaé
hipotekami Nieruchomosé¢.

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug 0,00%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Nabywca zostat poinformowany Deweloper zawart z Alior Bank S.A. z
siedzibg w Warszawie, przy ul. Lopuszanskiej 38 D, 02-232 Warszawa,
KRS 0000305178 (,,Bank”) Umowe o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego MRP/086/08/2024/2 z dnia
23 sierpnia 2024 roku i na postawie ww. umowy Bank otworzyt i
prowadzi na rzecz Dewelopera, otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy nr 25 2490 0005 0000 4600 5855 2474 w walucie polskiej,
stuzacy gromadzeniu sSrodkéw pienieznych wptacanych przez
Nabywce na cele okreslone w niniejszej Umowie Deweloperskiej,
(,,Rachunek Powierniczy”)

Gloéwne zasady funkcjonowania tego rachunku sg nastepujace:

1) Bank zobowigzat si¢ wobec Dewelopera do otwarcia i prowadzenia
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (,,Rachunku”)
oraz rachunku pomocniczego stuzgcego do przechowywania i
przekazywania srodkéw przeznaczonych na zaptate skltadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (,,Rachunek Pomocniczy MRP”)
(dalej okreslanych tacznie takze jako ,,Rachunki”);

2) Rachunek Powierniczy bedzie zasilany wyltacznie poprzez wptaty
dokonywane przez nabywcéw na wygenerowane rachunki
indywidualne; jakiekolwiek wptaty realizowane bezposrednio na
Rachunek Powierniczy moga zosta¢ odrzucone przez Bank, to
oznacza, ze Bank dokona automatycznego zwrotu tych srodkéw na
rachunek z ktérego je otrzymat; w przypadku wplacenia przez
Nabywce oplaty rezerwacyjnej na podstawie umowy rezerwacyjnej, a
nastepnie zawarcia Umowy Deweloperskiej i zaliczenia optaty
rezerwacyjnej na poczet ceny, Deweloper przekaze wptacong opflate
rezerwacyjng na Rachunek Powierniczy za posrednictwem
wygenerowanego dla danej Umowy Deweloperskiej Rachunku
Indywidualnego, przy czym za dzien wptaty srodkéw na Rachunek
Powierniczy przyjmuje sie dzien faktycznego wptywu srodkéw na
Rachunek Indywidualny;

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..




3) Deweloper zobowiagzat sie wykorzysta¢ srodki pochodzace z
Rachunku Powierniczego jedynie w celu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego ,,Projekt Lizbonska”;

4) Warunkiem wyptaty srodkéw z Rachunku jest stwierdzenie przez
Bank:

a) zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie Przedsiewziecia
Deweloperskiego;

b) stwierdzenie poprawnego i zgodnego z Harmonogramem
Przedsiewziecia Deweloperskiego procentu zuzycia srodkow
finansowych na jego realizacje;

c) przekazania na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny skladek
wyliczonych od wszystkich wptat zrealizowanych na Rachunek
poprzez Rachunki Indywidualne na dzien poprzedzajacy wyptate
srodkéw z Rachunku;

d) akceptaciji raportu Project Monitora (zdefiniowanego w Umowie
Rachunku Powierniczego) stwierdzajacego zakonczenie danego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego, skladanego przed wyptata
srodkéw z Rachunku (warunek obowiazuje do czasu ztozenia i
akceptacji przez Bank raportu koncowego);

5) Bank wyplaci Deweloperowi srodki pieniezne wptacone na
Rachunek Indywidualny po wczesniejszej rejestracji Umowy
Deweloperskiej w Banku oraz w Ewidencji Deweloperskiego
Funduszu Gwarancyjnego oraz odprowadzeniu na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny sktadek od wptat na Rachunek Indywiduainy,
nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach kalendarzowych od dnia
zawarcia umowy przez Nabywce i Dewelopera oraz po stwierdzeniu
przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego i po akceptacji raportu Project Monitora;

6) w przypadku zawarcia Umowy Przenoszacej Bank wyptaci
Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
Rachunek Indywidualny po wczesniejszej rejestracji umowy w Banku
oraz w Ewidencji Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego, nie
wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach kalendarzowych od zawarcia
umowy przez Nabywce i Posiadacza Rachunku, z wyjatkiem kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw ostatniego etapu okreslonego
w Harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz:

a) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

b) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego — w przypadku Umowy o
Przeniesienie Wiasnosci Lokalu Uzytkowego;

oraz po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz po akceptacji raportu Project
Monitoral

7) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie Przedsiewziecia
Deweloperskiego, Bank wyptaci Posiadaczowi Rachunku pozostate na
Rachunku srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac przewidzianego w Harmonogramie
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, po potwierdzeniu przez Bank
zakonczenia ostatniego etapu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na Nabywce prawa do lokalu
mieszkalnego/domu jednorodzinnego/lokalu uzytkowego wynikajace z




Umowy Deweloperskiej wraz z zatagcznikami do tego aktu
notarialnego, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen os6b
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca;

8) W przypadku Umowy Przenoszacej oraz Umowy o Przeniesienie
Wiasnosci Lokalu Uzytkowego zawartych w ramach danego
Przedsiewziecia Deweloperskiego, Bank wyptaci Deweloperowi kwote
nalezng za realizacje ostatniego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z takiej umowy w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osoéb trzecich, z wyjatkiem
obciazen, na ktére wyrazit zgode Nabywca, wraz z zatlagcznikami do
tego aktu notarialnego, oraz po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz po
akceptacji raportu Project Monitora oraz po otrzymaniu Dyspozycji
Wyplaty stanowigcej Zatagcznik nr 6 do Umowy Rachunku
Powierniczego i oswiadczenia Dewelopera stanowiagcego Zatacznik nr
7 do Umowy Rachunku Powierniczego.

9) z Rachunku wyptacane beda jedynie srodki nalezne za lokal
mieszkalny/dom jednorodzinny/lokal uzytkowy podlegajace ochronie
zgodnie z Ustawa. W przypadku, gdyby Nabywca dokonat wptaty
srodkow nienaleznych za lokal mieszkalny/dom jednorodzinny/lokal
uzytkowy, srodki takie zostang przeksiegowane na wlasciwy
rachunek, zgodnie z oswiadczeniem Nabywcy ztozonym na wzorze
bankowym lub pisemnie w inny sposéb lub z zapisem dotyczacym
przeksiegowania ww. srodkow, ktory znajdzie sie w akcie notarialnym
umowy przenoszacej na Nabywce prawa do lokalu
mieszkalnego/domu jednorodzinnego/lokalu uzytkowego wynikajace z
umowy zawartej z Posiadaczem Rachunku. Bank bedzie realizowat
jedynie kompletne dyspozycje przeksiegowania sSrodkéw podpisane
przez Nabywcoéw i Posiadacza Rachunku, w ktérych uwzglednione
beda wszystkie niezbedne dane wskazane na bankowym wzorze, w
tym réwniez informacja czy srodki te podlegajg cesji na rzecz banku
finansujacego Nabywcéw. W przypadku zawarcia umowy przelewu
wierzytelnosci konieczna bedzie zgoda banku finansujagcego Nabywce
na zwrot srodkéw na rachunek wskazany przez Nabywce;

10) Umowa Rachunku Powierniczego zawarta jest na czas
nieoznaczony, jednakze nie dluzszy niz okres niezbedny do
catkowitego spetnienia Swiadczenia pienieznego na rzecz Dewelopera
na poczet nabycia praw, przez wszystkich nabywcow, ktérzy zawarli z
Deweloperem umowy deweloperskie przed zakonczeniem realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego;

11) koszty otwarcia Rachunku Powierniczego i optaty zwigzane z
obstuga Rachunku Powierniczego ponosi Deweloper;

12) pozostale szczegoty funkcjonowania Rachunku Powierniczego i
Rachunku Indywidualnego zawarte zostaty w Umowie Rachunku
Powierniczego, z ktérg Nabywca miat prawo sie zapozna¢

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Alior Bank S.A., z siedzibg w Warszawie, przy ul. Lopuszanskiej 38 D,
02-232 Warszawa, KRS 0000305178

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nazwa oraz nr etapu, opis danego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego oraz szacunkowy podzial % kosztéow przypadajacy
na dany etap

Etap 1 Prace przygotowawcze:

. rozbiorka istniejagcego budynku




. odciecie budynku od istniejagcych przylaczy

. przebudowa istniejgcej infrastruktury
. rozbidrka istniejgcej infrastruktury

. wykonanie zasilania placu budowy

. przygotowanie terenu budowy

. ogrodzenie terenu budowy

. wycinka istniejacych drzew

. wykonanie zaplecza budowy

Szacunkowy podziat % kosztéw - 10,00 %
Etap 2 Roboty ziemne i fundamentowe:

. likwidacja kolizji w terenie

. roboty ziemne wstepne - zdjecie warstwy humusu
. roboty ziemne wlasciwe - wykop fundamentowy

. wykonanie scianki berlinskiej

Szacunkowy podziat % kosztéw - 10,00 %
Etap 3 Roboty na kondygnacji podziemnej:

. beton podkiadowy
. plyta fundamentowa
. sciany fundamentowe

Szacunkowy podziat % kosztow - 10,00 %
Etap 4 Roboty na kondygnaciji podziemnej, roboty zelbetowe:
. sciany fundamentowe

. stupy zelbetowe

. schody w garazu

. instalacje odgromowa
. strop nad garazem

Szacunkowy podziat % kosztéw - 10,00 %
Etap 5 Roboty na kondygnacji podziemnej i kondygnacjach
nadziemnych, roboty zelbetowe, roboty murowe:

. stupy i sciany zelbetowe
. stropy zelbetowe

. szachty windowe

. schody

Szacunkowy podziat % kosztéw - 10,00 %
Etap 6 Roboty na kondygnacjach nadziemnych, roboty murowe,
roboty zelbetowe, roboty instalacyjne i montazowe:

. sciany murowane ostonowe

. sciany murowane dziatowe

. stupy i Sciany zelbetowe

. dostawa i montaz stolarki okiennej

Szacunkowy podziat % kosztéw - 10,00 %

Etap 7 Roboty na kondygnacjach nadziemnych, roboty dekarskie,
roboty instalacyjne i montazowe:

. roboty dekarskie - dach

. instalacje sanitarne

. instalacje elektryczne

. instalacje teletechniczne

. dostawa i montaz stolarki okiennej

Szacunkowy podziat % kosztéw - 10,00 %




Etap 8 Roboty w mieszkaniach: roboty wykonczeniowe, instalacyjne i
montazowe:

. dostawa i montaz stolarki okiennej
. roboty elewacyjne

. instalacje odgromowe

. obrébki blacharskie

. dostawa i montaz wind

. montaz balustrad

. wykonanie tynkéw

. wykonanie posadzek

. dostawa i montaz drzwi
. instalacje sanitarne

. instalacje elektryczne

. instalacje teletechniczne

Szacunkowy podziat % kosztow - 10,00 %
Etap 9 Roboty w czesciach wspdlnych: roboty wykonczeniowe,
instalacyjne i montazowe:

. montaz stolarki okiennej
. roboty elewacyjne

. roboty dekarskie - dach
. instalacje odgromowe

. obrébki blacharskie

. montaz wind

. montaz balustrad

. instalacje sanitarne

. instalacje elektryczne

. instalacje teletechniczne

Szacunkowy podziat % kosztéw - 10,00 %
Etap 10 Roboty wykonczeniowe, roboty dekarskie i elewacyjne,
zagospodarowanie terenu, odbiory techniczne, zakonczenie prac

. roboty dekarskie - dach

. roboty elewacyjne wraz z obrébkami blacharskimi oraz
galanterig elewacyjng

. roboty wykonczeniowe wewnetrzne wraz z wyposazeniem

. instalacje wewnetrzne

. przytacza

. uksztaltowanie terenu - dojscia do budynku, droga pozarowa
. uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie (ostateczna decyzja /

zgtoszenie bez sprzeciwu)
Szacunkowy podziat % kosztéw - 10,00 %

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

BRAK WALORYZACJI

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna odstapié¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej, Nabywca ma
prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej

w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementéw, o
ktérych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej;
2) jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg

zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym
lub w jego zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy Deweloperskiej, Prospektu Informacyjnego wraz z
zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie
Informacyjnym lub w zatgcznikach do prospektu, na podstawie
ktoérych zawarto Umowe Deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy
Deweloperskiej;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego
zawarto Umowe Deweloperska, nie zawiera danych lub informac;ji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatacznik do Ustawy Deweloperskiej;-

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw
wynikajacych z Umowy Deweloperskiej w terminie, o ktérym
mowa w §7 ust. 2 Umowy Deweloperskiej;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, to jest w
terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego

z innym bankiem lub inng kasg Deweloper nie poinformowat
Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej
zmianie i nie przekazat mu oswiadczenia banku lub kasy, o
ktéorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej;

11)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktébrym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
Deweloperskiej;

12)  jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2, W przypadkach, o ktérych mowa w § od 10 ust. 1 pkt 1) — 5)
Umowy Deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstagpienia od
Umowy Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia.




3. W przypadku, o ktérym mowa w §10 ust. 1 pkt 6) Umowy
Deweloperskiej, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
Umowy Deweloperskiej, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-
dniowy termin na zawarcie Umowy Przenoszacej, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od Umowy Deweloperskie;j.

4. W przypadku, o ktérym mowa w §10 ust. 1 pkt 7) Umowy
Deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu
srodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.

5. W przypadku, o ktérym mowa w §10 ust. 1 pkt 8) Umowy
Deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w §10 ust. 1 pkt 9) Umowy
Deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskie;j.

7. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez
Nabywce z przyczyny, o ktérej mowa w §10 ust. 1 pkt 5) Umowy
Deweloperskiej, Nabywcy przystugiwac¢ bedzie kara umowna w
wysokosci 4 % (cztery procent) Ceny. Kary umowne, jakie beda
nalezne Nabywcy od Dewelopera beda ptatne w ciggu miesiagca
od skutecznego wykonania prawa odstagpienia przez Nabywce.
Nabywca jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania
uzupetniajgcego na zasadach ogéinych.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej
w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia
pienieznego tj. niezaptacenia Ceny lub ktérejkolwiek z rat Ceny w
terminach lub w wysokosci okreslonej w Umowie Deweloperskiej,
pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej. W
kazdym przypadku, gdy zaptata Ceny lub ktérejkolwiek z rat Ceny
nie jest przez Nabywce mozliwa w terminie z przyczyn sity
wyzszej winien on niezwltocznie poinformowaé pisemnie o tym
fakcie Dewelopera przedstawiajgc jednoczesnie przypadek sity
wyzszej.

9. W przypadku, gdy Nabywca opéznia sie ze spetnieniem
Swiadczenia pienieznego w terminach lub

w wysokosciach okreslonych w Harmonogramie Ptatnosci,
wskazanym w § 4 Umowy Deweloperskiej, Deweloperowi
przystuguja odsetki ustawowe za opéznienie (odsetki), z tym
zastrzezeniem, ze taczna kwota odsetek nie moze przekroczy¢
kwoty 4 % (cztery procent) Ceny.

10. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej
w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru Lokalu lub
niestawienia sie¢ Nabywcy do podpisania Umowy Przenoszacej,
pomimo dwukrotnego dorgczenia Nabywcy wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba
ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej. W kazdym przypadku, gdy stawiennictwo Nabywcy nie
jest mozliwe w terminie z przyczyn sily wyzszej winien on




niezwlocznie poinformowa¢ pisemnie o tym fakcie Dewelopera
przedstawiajac jednoczesnie przypadek sity wyzszej.

1. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez
Dewelopera z przyczyn lezgcych po stronie Nabywcy, o ktérych
mowa w §10 ust. 8 Umowy, Deweloperowi przystugiwaé¢ bedzie
kara umowna w wysokosci

4 % (cztery procent) Ceny, przy czym w kazdym przypadku suma
odsetek, o ktérych mowa w §10 ust. 9 oraz kary umownej w
przypadku odstgpienia, o ktérej mowa w niniejszym ustepie nie
moze przekroczy¢ tacznie 4% Ceny. Deweloper jest uprawniony
do dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego na zasadach
ogoinych.

12. W sytuacji, w ktérej prawa i roszczenia Nabywcy
wynikajace z Umowy Deweloperskiej zostaty ujawnione

w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci i
ktoérakolwiek ze Stron odstagpitaby od Umowy Deweloperskiej
(albo Umowa Deweloperskiej zostataby rozwigzana za
porozumieniem Stron), zwrot przez Dewelopera kwot wplaconych
przez Nabywce na Rachunek Indywidualny w czesci wyplaconej
Deweloperowi przez Bank, pomniejszonych lub powiekszonych o
ewentualne kary umowne, odszkodowania, zadatek lub odsetki
nastapi:

1) w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez
Nabywce - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
Deweloperowi oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy
wraz z oswiadczeniem woli Nabywcy, ztozonym w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, zawierajagcym
zgode na wykreslenie praw i roszczen Nabywcy z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci badz innych ksiag
wieczystych w ktorych roszczenia te zostang ujawnione,

2) w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez
Dewelopera - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia
Nabywcy oswiadczenia woli Dewelopera o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej,

z zastrzezeniem skutecznosci zgody udzielonej na podstawie §10
ust. 14 Umowy Deweloperskiej,

3) w przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej za
porozumieniem Stron — w terminie 30 (trzydziestu) dni od
rozwigzania Umowy Deweloperskiej, w ktorym to rozwigzaniu
zawarty bedzie wniosek

o wykreslenie praw i roszczen Nabywcy ujawnionych z ksiedze
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci badz z innych ksiag
wieczystych, w ktérych prawa te i roszczenia te zostang
ujawnione.

Strony zgodnie postanawiaja, iz:

O Kary umowne i zwrot podwéjnej kwoty Zadatku, jakie beda
nalezne Nabywcy od Dewelopera bedg ptatne w ciggu miesigca
od skutecznego wykonania prawa odstapienia przez Nabywce;

O W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez
Nabywce, odstapienie powinno zawiera¢ potwierdzenie, ze
zostato doreczone Deweloperowi.

13. W sytuacji, w ktérej ktérakolwiek ze Stron odstapitaby od
Umowy Deweloperskiej (albo Umowa Deweloperskiej zostataby
rozwigzana za porozumieniem Stron), Bank wyptaci srodki




przypadajace Nabywcy, zgromadzone na Rachunku
Powierniczym, na podstawie:

a) ztozonego w formie aktu notarialnego oswiadczenia stron
Umowy Deweloperskiej o rozwigzaniu Umowy Deweloperskiej;
b) zgodnych oswiadczen stron Umowy Deweloperskiej o

sposobie podziatu srodkéw pienieznych wptaconych przez
Nabywce na przypisany do niego Rachunek Indywidualny;

c) pisemnego oswiadczenia Nabywcy w sprawie
postepowania po odstapieniu od Umowy Deweloperskiej/
rozwigzaniu Umowy Deweloperskiej, ktore to oswiadczenie
zostanie ztozone w Banku przez Nabywce na formularzu
wskazanym przez Bank,

przy czym oswiadczenia, o ktérych mowa w punktach b) i c)
wymagaja podpisu notarialnie poswiadczonego lub powinny by¢
ztozone w obecnosci pracownika Banku, a w kazdym przypadku
odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce,
oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest
skuteczne, jezeli Nabywca ztozyt zgodnie z §10 ust. 14 zgode na
wykreslenie praw i roszczen Nabywcy wynikajagcych z Umowy
Deweloperskiej. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstagpieniu od
Umowy Deweloperskiej musi zosta¢ ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi. Jesli zgoda nabywcy na
wykreslenie praw i roszczen o przeniesienie wtasnosci nie bedzie
kompletna czy skuteczna, oswiadczenie o odstgpieniu nie bedzie
skuteczne, a Deweloper ma prawo wezwaé Nabywce do
dostarczenia wlasciwej (prawidtowo uzupetnionej) zgody. Strony
oswiadczaja, iz ich zgodnym zamiarem jest takie wykonanie przez
Nabywce prawa odstapienia, ktére pozwoli na usuniecie skutkow
Umowy Deweloperskiej tj. wykreslenie roszczen Nabywcy z ksiegi
wieczystej. Zasady zwrotu Nabywcy kwoty wptaconej przez niego
w przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej okresla §10
ust. 12 Umowy Deweloperskie;j.

14. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez
Dewelopera z przyczyn, o ktérych mowa w §10 ust. 8 lub §10 ust.
8 Umowy Deweloperskiej w sytuacji, gdy prawa i roszczenia
Nabywcy wynikajace z Umowy Deweloperskiej zostaly ujawnione
w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci lub ztozony
zostat wniosek o ich ujawnienie, Nabywca jest zobowigzany
niezwlocznie wyrazi¢ i doreczy¢é Deweloperowi zgode na
wykreslenie ujawnionego na jego rzecz roszczenia wynikajgcego
z Umowy Deweloperskiej. Celem zabezpieczenia wykonania tego
zobowigzania, Nabywca zobowiazuje sie, ze przy zawarciu
Umowy Deweloperskiej ztozy oswiadczenie,

w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, o
wyrazeniu bezwarunkowej zgody na wykreslenie roszczenia
ujawnionego na jego rzecz w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci, na wniosek ztozony na podstawie Umowy
Deweloperskiej (dalej ,,Zgoda”). Zgoda zostanie ztozona w
depozycie notarialnym w kancelarii notarialnej, w ktérej zostanie
zawarta Umowa Deweloperska. Warunkiem wydania
Deweloperowi z depozytu Zgody bedzie okazanie notariuszowi
oswiadczenia o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej przez
ktorakolwiek ze Stron w formie co najmniej z podpisem
notarialnie poswiadczonym albo okazanie wypisu aktu
notarialnego potwierdzajacego rozwigzanie Umowy




Deweloperskiej lub przeniesienie przez Nabywce ogétu praw i
obowigzkéw wynikajacych z Umowy Deweloperskiej na inng
osobe, za zgodg Dewelopera. Deweloper zobowiazuje sie, ze nie
skorzysta z powyzszej Zgody przed uptywem 7 (siedmiu) dni od
ztozenia przez Dewelopera oswiadczenia

o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej. Nabywca upowaznia
Dewelopera do ztozenia wniosku do wtasciwego sadu o
wykreslenie wyzej opisanego roszczenia, Deweloper moze
udziela¢ dalszych petnomocnictw. W sytuaciji, gdy nie zaistniejg
przestanki do wydania Deweloperowi Zgody z depozytu, Zgoda
zostanie wydana Nabywcy niezwtocznie po zawarciu Umowy
Przenoszacej, co zostanie potwierdzone protokotem.

15. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia
Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej Deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, w
celu realizacji przez Fundusz zwrotu wptat nabywcéw w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy
Deweloperskiej, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych
Nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego od Umowy
Deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw, z
zastrzezeniem postanowien § 13 Umowy Deweloperskiej.

16. Strony zgodnie postanawiaja, iz:

1) Kary umowne, jakie beda nalezne Nabywcy od Dewelopera
beda ptatne w ciggu miesigca od skutecznego wykonania prawa
odstapienia przez Nabywce, ale w zadnym wypadku nie wczesniej
niz po ztozeniu mu prawidiowej zgody na wykreslenie roszczen
Nabywcy z ksiegi wieczystej w formie z podpisami notarialnie
poswiadczonymi;

2) W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez
Nabywce, odstgpienie od Umowy Deweloperskiej przedstawione
przez Nabywce w Banku, powinno zawiera¢ potwierdzenie, ze
zostato doreczone Deweloperowi;

3) W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, jezeli
byta ona przedmiotem przelewu wierzytelnosci na rzecz banku
kredytujagcego Nabywce, na zabezpieczenie kredytu udzielonego
Nabywcy, Bank moze wystapi¢ do banku kredytujacego Nabywce
o potwierdzenie kwoty do przekazania na rachunek banku
kredytujacego Nabywce;

17. W przypadku odstgpienia lub rozwigzania Umowy
Deweloperskiej, ktéra byta przedmiotem przelewu wierzytelnosci
na rzecz banku kredytujacego Nabywce, Bank moze wystapi¢ do
banku kredytujagcego Nabywce o potwierdzenie kwoty do
przekazania na rachunek banku kredytujgcego.

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czeSci

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomo$ci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Alior Bank S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Lopuszanskiej 38 D, 02-232 Warszawa,
KRS 0000305178, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Alior Bank S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul.
Yopuszanskiej 38 D, 02-232 Warszawa, KRS 0000305178,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,




— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te s gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Alior Bank S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Lopuszanskiej 38 D, 02-232 Warszawa, KRS 0000305178 korzysta
takze z nastgpujacych znakoéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nic maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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